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經驗分享簡報
研訊工程顧問有限公司 劉育儒

109.08

實施地籍圖重測、建立新地籍成果。

配合重測蒙其利、到場指界保權益。
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土地登記現況

土地總面積約362萬公頃
已完成測量登記之土地面積
計約352萬餘公頃
未登記土地面積約10萬公頃

統計資料摘自國土測繪中心網站。
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歷年重測工作的成果

目前進度每
年約20萬筆。

新北市每年
約2萬筆。
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重測 Q&A
1.為什麼要辦重測?

2.為什麼重測後面積不一樣?

3.少掉的面積去哪了?

300斤300斤 298.52斤298.52斤
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地籍重測是在作什麼?

• 重測前地籍圖

• 重測後地籍圖

天然災害 地震颱風土石流河川改道圖紙伸縮破損

人為改變施工建築造林耕作分割合併買賣鑑界複丈
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壹、前言壹、前言
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地籍重測的
工作內容

• 重測前地籍圖

• 重測後地籍圖

• 符合都計、樁位、現況

• 登記面積=地籍圖=現況

測量 調查 成果通知、
公告

控制 圖根 戶地 調查 協界 製表

都計樁

面積
計算

圖表
書冊
製作
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地籍重測的作業規範

• 作業方法、作業程序、
作業精度、作業時程、
作業規範及查核，均依
照內政部「數值法地籍
圖重測作業手冊」、
「地籍圖重測委託辦理
查核作業手冊」、「地
籍圖重測委託辦理作業
規範」等相關規定辦理。
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一、圖根測量

地籍重測的工作內容

二、地籍調查（含政令宣導）

三、界址測量

四、異動整理

五、面積計算及編造清冊

六、繪製地籍公告圖（含標示變更結果通知書寄發）

七、繪製地籍圖

八、都市計畫樁之清理、補建、聯測
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重測區範圍_概述

6,320筆

687公頃

300支都計
樁

1/1200舊
圗比例尺

未歸戶前
27,000人

總歸戶後
10,257人
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規劃準備
• 地籍圖圖幅接合，繪製膠片圖套合原地籍圖。

• 收集鑑界、分割複丈圖、建物位置圖、計畫道路逕為分割圖等
資料

• 收集重測區內的現有界址糾紛資料。

地籍圖圖幅接合問題
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規劃準備

樁位圖 逕為分割圖

分割複丈圖(標註尺寸) 建物測量成果圖
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時程規劃

作業宣
導通知

地籍調
查通知 重測結

果通知
協助指
界通知

1    2    3    4     5    6    7    8    9    10

換發權
狀通知

規劃準備

圖根測量

戶地測量

協助指界 面積計算
編造清冊

都市計畫樁
清理、補建
與聯測
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測繪中心授權軟體
•都市計畫樁清理補建系統 $12000。

•數值地籍測量地籍圖重測資料處理系統
(宗地資料檔、宗地界址檔、界址坐標檔) 
$32000。

• 地籍調查處理系統。 $24000。

•圖根點補建附加條件平差計算程式。
$2500。

•導線網計算程式。 $2000。
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數值地籍測量地籍圖重測資料
處理系統

宗地資料檔 ( 面 )
地號界址檔 ( 線 )
界址坐標檔 ( 點 )
與 CAD 圖元不同
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地籍調查處理系統

標示部
所有權部
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跟你我息息相關的圖

都市計畫展繪線

樁位展繪線

地籍展繪線

現況地形、地物

都市計畫圖

樁位圖

地籍圖

地形圖
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都市計畫樁清理、補建與聯測

 特別注意重測區與區外土地銜接的樁位問題。
 不同都市計畫區銜接的樁位問題。
 依年份整理都市計畫案及樁位測定成果，確認各組成果資料所

使用的坐標系統。

編號 都市計畫樁位成果資料 發布日期 比例尺 坐標系
統

圖資
形式

資料來源

1 oo都市計畫樁位成果 67年10月 1/3000 地籍 紙圖 新北市政府

2 oo都市計畫 (第一次通
盤檢討)樁位成果

77年10月 1/3000 TWD67 紙圖 新北市政府

3
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都市計畫圖重製作業

儲存方式 作業方法 問題 位階 備註

都市計畫書圖 圖紙 數化 破損、伸縮、比例尺太小 高 新成果

都市計畫樁位
成果

坐標、圖 坐標展繪 坐標系統不同，展繪結果
與、都計圖、樁位圖不符

中 新成果

地籍圖資料 圖紙 數化 破損、伸縮 低 參考

地形測量 數值 現況測量

重製成果不公告，供都市計畫擬定機關參考。
檢討方式 :都計≠樁位≠地籍≠現況。

檢討都計展繪線因天然災害、時代變遷、現況發展等因素加上原圖比例尺太小
及年代久遠圖紙伸縮破損等原因而產生與其他圖資不符的情況。
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地籍圖重測作業
儲存方式 作業方法 問題 位階 備註

都市計畫書圖 圖紙 數化 破損、伸縮、 高 參考

都市計畫樁位成
果

坐標、圖 坐標展繪 坐標系統不同，展繪結
果與樁位圖不符

中 檢討可
調整

地籍圖資料 圖紙 數化 破損、伸縮、 低 檢討可
調整

地形測量 數值 現況測量

檢討方式 :都計≠樁位≠地籍≠現況。

套繪疑義，提交樁位偏差疑義研討。

例如:依都計圖，參酌現況及地籍，測定樁位。

樁位、地籍成果須公告。
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都市計畫樁清理、補建與聯測
 以TWD97圖根點，聯測現地找到的樁位，作為原樁位

成果與TWD97坐標系統間轉換的參考依據。
 經坐標轉換將各個時期的成果轉換後得到坐標系統一

致(TWD97)的成果。
 檢討都市計畫展繪線、樁位展繪線、地籍展繪線及現

地測量結果，將不相符處製作圖說，提交城鄉局招開
疑義研討會議檢討確認。

 確認重測新佈設圖根與航測地形圖坐標系統是否一致。
 確認重測新佈設圖根與現地樁位成果坐標系統是否一致，如不

一致則建立轉換關係。
 將各個坐標系統的樁位成果拼接成全區的成果。
 檢查樁位線與現況關係。

BA

D E

C原地籍樁位成果

67系統樁位成果

97系統樁位成果
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地籍調查
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地籍調查

土地取得方式

1、買賣

2、繼承

3、法拍

4、……

詢問所有權人，土地

”界址”在哪?

明確指出土地界址，
鄰地同意，實地測量，
計算面積。

無法指出土地界址

參考相關圖資與其他
所有權人指界結果，
完成套圖分析後另定
期 協助指界

土地所有權
人未到場

土地法第46條之 2：土地
所有權人應於地政機闢通
知之期限內，自行設立界
標，並到場指界。逾期不
設立界標，得依左列順序
施測：
（一）鄰地界址。
（二）現使用人之指界。
（三）參照舊地籍圖。
（四）地方習慣。

舊地籍圖怎麼來的?

登記面積怎麼來的?

有多筆土地，要分成多天
來調查?還是安排在同一天
比較適合?

一天要通知多少人才適合?

一個時段要通知多少土地?

通知50人，實際到現場有
多少人?
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位置 /
面積

概略

位置

可靠

界址

實地

面積

數化

面積

登記

面積
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人數 漸層圖

權屬 類別圖

利用QGIS 地理資訊軟體 來分析土地所有權人
關係，包含持分人數、權屬、數化與登記面積差
異、使用分區及編定等

面積增減 漸層圖

編定 / 分區 類別圖
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利用每位所有權人所持有的土地數量
配合程式及軟體來篩選出同一群組的
關係來提高調查的效率

利用QGIS顯示所有權人數來挑地號
再由資料表找出持有相同地號的人
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套圖分析

已建築房屋

實測現況牆壁中心連線

與建築平面圖尺寸相符、
建物外是否還有土地

現況空地
地>圖

重測後面積可能增加

登記面積

數化面積

實地大小

地大圖小

圖大地小

套圖分析沒有誰對誰錯、不
同的角度有不同的答案。

能讓土地所有權人接受的答
案就是最好的方案。
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協助指界

台大實驗農場 開小山貓來清除障礙物

建設公司派外籍勞移工配合砍草，整個建築基地都要測定界址

遊樂園區要求測釘出園區內每筆宗地的界址點
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地籍調查表

到場情形
相關附件
適用法令

地號、鄰地
地號、界址
點號ABCD…
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地籍調查表(背面)
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地籍調查表(附件)
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地籍調查補正表
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調整宗地界址檔順序
抓唯一的查註資料

依據查註資料
自動跑出備註欄文字

處理意見-
到場情形
檢附資料
法令依據
擬辦意見

身分證字號
一併處裡

自動縮點

公有土地



1.到場情形，資料來源總簿

2.鄰地情形，資料來源查註檔 3.附件，資料來源總簿

4.法條，資料來源總簿、查註檔
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重測成果精度好嗎? 容許差多少?

C01

C02

C03

C04

C02’
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指界不一致怎麼辦?

地所-善意協調

不動產糾紛調處委員會調處

調處
結果

15日內以對造
人為被告，訴
請法院審理。

依調處結果
辦理重測。

不同意 同意



37

乙方指界A-K-L-J

說明：甲方指界 A-B-C-D-E-F-G-H-I-J

J

王XX等3人
甲4方

劉XX等2人

甲3方

林XX等2人
甲2方

李XX等5人

甲1方

張XX等3人

乙方

L

K

I

HG

F

E

D

C
B

XXX-3
XXX-30

XXX-53

XXX-4

XXX-29

XXX-33

XXX-5

XXX-28

A
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XXX段XX小段XXX-3、XXX-29、XXX-33地號與
XXX-5、XXX-30、XXX-53、XXX-28、XXX-4地號(第10案)

土 地 界 址 爭 議 案 調 處 圖 說 及 分 析 表

土地
所有權人

地號
登記簿面積

依甲方指界
計算

增＋
減
－

依乙方指界
計算

增＋ 減－
備註

M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2

李XX等5人 XXX-5
316.00
(合併後)

316.00 0.00 308.99 -7.01 甲1方

林XX等2人
XXX-30 40.00 40.58 0.58 11.44 -28.56 

甲2方
XXX-53 2.00 2.75 0.75 1.07 -0.93 

劉XX等2人 XXX-28 180.00 183.37 3.37 181.65 1.65 甲3方

王XX等3人 XXX-4 103.00 105.45 2.45 84.49 -18.51 甲4方

張XX等3人

XXX-3 251.00 256.69 5.69 307.19 56.19 

乙方XXX-29 9.00 11.66 2.66 14.65 5.65 

XXX-33 19.00 19.49 0.49 26.51 7.51 
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現場照片(1)

甲方

乙方指界A-K-L 甲方指界A-B-C-D-E

乙方

K
B

A

C、D、E
L

B-K距離約1.8公尺
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現場照片(2)

乙方甲方

H

L

K

JI

乙方指界K-L-J甲方指界D-E-F-G-H-I-J

D、E、F、G

L-H距離約1.9公尺
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2 R

1 R

2 R

4 R

4 R

3 R

3 R

2 R 1 R

甲1方

乙方

甲3方
甲4方

甲2方

甲1~4、乙方指界位置套繪地形圖
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歷年委託數量一覽表(單一測區)

年度 土地筆數
面積
(公頃)

歸戶前所
有權人數

歸戶後所
有權人數

歸戶前
人地比值

(人數/土地數
)

歸戶後
人地比值
(人數/土地

數)

委託單價(
元/筆)

99 4865 403.6 14145 3316 2.91 0.68 2495.04

100 4940 231 40277 10103 8.15 2.05 2536.61

101 5865 395 58507 15601 9.98 2.66 2554.69

102 6076 598 25392 10202 4.78 1.68 2522.77

103 6010 228 32636 13136 5.43 2.18 2515.96

104 6251 1155 58003 7285 9.27 1.16 2391.18

105 6320 687 28700 10257 4.54 1.62 2455.03

106 6086 1059 50000 14248 8.21 2.34 2529.74

107 5974 1073 35000 7469 5.86 1.25 2565.13

108 5999 1072 58000 7792 9.67 1.33 2765.50

109 6008 542 24000 4429 3.99 0.73 2724.79
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加
速
委
外

重測的
瓶頸

法源
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重測工作的瓶頸

 測繪中心補助款固定，工作內容與要求卻逐年增加。
 測繪中心提供的作業軟體封閉性高，廠商不易增加附

加價值。
 與民眾權益息息相關，影響層面利益龐大，第一線作

業人員折損率高。
 行政程序流程繁瑣，無法簡化，通知書常常寄了通訊

地址、登記地址、戶籍地址、還是查無此人、遷移不
明、無此址的結果。

 重測進度太慢(新北市一年約2萬筆)，目前測繪中心
補助計畫至111年結束(全國一年約20萬筆)。
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圖解法的解決方案
三圖套疊 數化成果整合、都市計畫樁位圖、地形圖套疊

• 有效運用圖解法地籍圖數值化成果，解決圖幅接合問題，達成整段圖
籍整合及管理之目標

• 透過實測方式，改善圖地不符情形，並將圖解法地籍圖成果轉換至
1997臺灣大地基準系統(TWD97)，整合不同坐標系統，進而提升國土
資訊系統土地基本資料庫中地籍圖資料成果品質，並全面推動數值法
辦理土地複丈作業之基礎。

• 建立電腦套圖作業機制，減少以人工套圖情形，提高套圖成果之一致
性及自動化程度，提升成果品質及效能。

• 整合套疊國土測繪資料中地籍圖、1/1000地形圖與都市計畫圖，作為
建置國土資訊系統土地基本資料庫之基礎，以利國土永續發展。提供
各級政府辦理管線設施配置、道路工程建設所需之基礎資訊，並可據
以核發土地分區使用證明，有利都市計畫之推動與管制。

• **沒有地籍調查，作業過程不須通知所有權人，成果無公告程序**



依法行政下的運氣
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以區段徵收、或市地重
劃辦理地籍整理 450
(以登記面積為依據)

地籍重測區550
(以現地實測面積為依據)

原登記面積1000，依
都市計畫範圍線逕割，
黃色區以分割後450
參予區徵(重劃)配地

後續綠色區以分割後
550參予重測，經實
地測量套圖分析後現
地面積?

綠色區若分割後為
圖小地大則兩邊均獲利

都計範圍線(逕割線)



47

結語
重測的風險
1、區外土地 : 數量在招標文件中未揭露，要做但不計價，不曉
得所有權人多寡，無法評估。
2、所有權人結構 : 未辦繼承人數、老舊地址無法寄送、遷出國
外人數。
3、糾紛案數 : 糾紛案件需額外增加許多行政程序，陳年舊案一
併出籠。

十年磨一劍
1、調查表製作自動化 (略圖、界址點縮點、處理意見) 。
2、外業自動連線 。
3、通知書、送達證書郵政條碼自動產製，並回饋管理系統。
4、都計樁與界址點距離檢核。

全測站經緯儀是幫我們寫下10年歷史的
利器，小兵立大功背後靠的是發覺問題、
面對問題、解決問題的”人”。
”人”才是地籍圖重測工作的決勝關鍵。
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簡 報 結 束

敬 請 指 教
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